Обяснителна записка
Относно:
Проект за изменение на плана за регулация и застрояване (ИПРЗ) и работен устройствен план (РУП) за УПИ ХХХ 000 - за ххх, кв. ХХХ, местност „Хххххххххххххххх“, район „Хххххххххххххххх“
Възложител:
Хххххххххххххххх, Хххххххххххххххх и „Хххххххххххххххх“ ЕООД 
Настоящия проект е изработен по възлагане на собственика на поземлен имот 000000.000.000 и на основание заповед № РА50-00/00.00.0000 г. за разрешение за изработване на ИПРЗ и РУП, издадена от главния архитект на Столична община.

Проектът е изработен в обхват: район „Хххххххххххххххх“, м. „Хххххххххххххххх“, кв. ХХХ, УПИ ХХХ
Действащия план е одобрен със следните административни актове:
-Кадастрална карта, одобрена със заповед №: Хххххххххххххххх на Хххххххххххххххх
-Регулационен план, одобрен със заповед №: Хххххххххххххххх и Решение на СОС №: Хххххххххххххххх на Хххххххххххххххх
-Застроителен план, одобрен със заповед №: Хххххххххххххххх и Решение на СОС №: Хххххххххххххххх на Хххххххххххххххх
Имотът предмет на настоящия проект, попада в устройствена зона „ХХ“ съгласно т. ХХ от Приложението към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО по ОУП на Столична община, приет с Решение № 960/16.12.2009 г от Министерски съвет, съгласно приложение към чл. 3, ал. 2 от ЗУЗСО с устройствени параметри:
-Максимално плътност на застрояване ХХ%
-Максимален Кинт ХХ
-Минимална плътност на озеленяване ХХ
-Максимална височина на застрояването: ХХ
Проекта за изменение на действащия план за регулация се изразява в ……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Кои имоти и как се изменят, кои регулационни линии са претърпели промяна, дали е налице обединяване или разделяне на урегулирани имоти.
Ако има промяна на предназначението от какво в какво се променя отреждането на имотите предмет на разработка.
С кой план е одобрена уличната регулация. От къде се осъществява достъпа до имота. Отговарят ли лицето и площта на имота на нормативните изисквания.
В проекта за изменение на плана за застрояване в новообразувания УПИ се предвижда изграждане на ……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Описва се вида на застрояването – основно, допълващо, подземно.

Описва се начина на застрояване (свободно, свързано в два имота, свързано в повече от два имота или комплексно, като при комплексно се посочва вида на сградата (сградите) – лежаща или пунктова).

Описва се характера на застрояването (ниско, средно или високо).

Описва се етажността (и преходите в етажността, ако има такива), както и височината (например М/Г+4, с височина до кота корниз h≤15,0 м; М/Г+5, с височина до кота корниз h≤18,0 м).
Описват се основанието на което е проектирано конкретното застрояване: членовете от ЗУТ и Наредба № 7, които са спазени за определянето на минималните отстояния за разполагане на застрояването към външните регулационни линии (уличните регулационни линии) и вътрешните регулационни линии (странични и дъно). Описват се членовете от ЗУТ и Наредба № 7, които са спазени при определяне на разстоянията между сградите на основното застрояване през улица, през дъно и през странична регулация. Описват се членовете от ЗУТ и Наредба № 7, послужили при определянето на височината на застрояването, плътността и Кинт.-а.

Описват се на какво основание са предвидени разстояния между сградите при комплексно застрояване (например Положение … от Приложение 2 към чл. 81 от Наредба № 7 за ПНУОВТУЗ), за „Жилищна зона с преобладаващо комплексно застрояване“ се доказват постигнатите параметри за целия квартал.

Описват се намалените разстояния (ако има такива) на основание коя алинея от чл. 36 са предвидени.

При РУП се описва как е изчислена височината на сградата и как са постигнати разстоянията към граници или други сгради, както и вида на покривите.
Описват се броя на нивата на подземните гаражи, както и приблизителния брой коли, които ще се паркират, вида на достъпа до тези подземни нива (рампа или подемник) и проходите (ако има такива).
Описват се паметниците на архитектурата и какви правила се прилагат към тях според ЗУТ и ЗКН.
Описание на озеленяването, къде и по какъв начин ще се изпълни (върху подземни гаражи, по фасади, по покриви и т.н.). За по-голяма яснота, може да бъде приложена и схема на озеленяването.
Описание на всички съгласувателни писма или спазени изисквания описани в заповедта за разрешение за изработване на плана.
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